ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA

ATA 01 DA AUDIENCIA PUBLICA
ALTERACOES NO PLANO DIRETOR

Aos treze dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco(13/08/2025), no Auditério da
Camara de Vereadores de Lajeado, com inicio as catorze horas, realizou-se Audiéncia Publica para
demonstracdo das alteragdes do Plano Diretor de Lajeado, sugeridas pela Secretaria de Planejamento
e Mobilidade Urbana — SEPLAN e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU,
conforme convocagao através do Edital N° 402-01/2025, publicado em 27 de julho de 2025, cuja leitura
do mesmo foi feita pela servidora da Prefeitura De Lajeado, Patricia Alves. O secretario da SEPLAN e
presidente do CMDU senhor Alex Schmitt fez a abertura da audiéncia, saudando os presentes,
explicou como se dara a ordem dos trabalhos, sendo primeiro apresentado todos os assuntos , apds
haverd o momento para a inscricbes das manifestagées, o momento das exposi¢cbes sobre os
assuntos abordados e entdo o encerramento. Na sequéncia, iniciou a apresentagéo dos assuntos que
seguem: 1 —Expediente n° 19588/2023 em nome de Empreendimentos Imobiliadrios C2B Ltda que
refere-se a proposta de doagdo de area com 3.677,16m?, no terreno situado na Rua Pedro Petry,
n°100, considerado como Setor 08, quadra 60, lote 2252, matricula 49.454. Solicita-se que a referida
doagdo atenda a necessidade de doagdo de area institucional para este terreno e para o terreno
situado na Av. Pres. Castelo Branco, n°® 1399, considerado como Setor 06, quadra 82, lote 620,
matricula 32.269, salientando que a empresa esta oferecendo a municipalidade mais area e de maior
valor. A presente doagdo destina-se a reserva de area de recreagdo publica e institucional dos
empreendimentos Vert Life (Matricula 110.519) e Vert Moinhos (Matricula 32.269). Este assunto
passou na plenaria do CMDU n° 01/2025, onde os conselheiros deliberaram aprovando a solicitagao,
tendo apenas 2 abstencdes e nenhuma reprovagdo. O Secretario da Seplan explicou a proposta,
mostrando no mapa a situagédo de acordo com a alteragdo. 2- Expediente n° 27500/2025 em nome
da SEPLAN que refere-se a proposta de alteragéo do Artigo 153 do PDL — Plano Diretor de Lajeado.
O art. 153, |, do PDL, exclui das possibilidades de destinagao dos 10% de areas publicas, a doagdo de
area destinada a ampliacdo do sistema viario, seja por abertura de novas vias ou alargamento das
previstas no sistema viario, que é de inquestionavel importancia para a mobilidade urbana. Assim
sendo, a destinacdo de area publica de 10%, com afetagao restrita a Institucional e Recreagéo Publica,
em muitos casos, ndo € do melhor interesse publico para o desenvolvimento urbano. E por este
motivo, que se busca a adequagdo do PDL ao melhor interesse publico, otimizando-se o uso do

territorio e primando pelo principio da eficiéncia. A proposta de Alteragdo: Artigo 153: Redagéo atual:

“(...)] - Quando a gleba nao tiver sido objeto de loteamento anterior e dele ndo tenha resultado prévia

doacdo de Area Publica devera ser destinado 10% (dez por cento) do total da gleba para uso



Institucional e Recreacdo Publica, externa aos limites do Condominio e com testada para via
publica(...)”; Proposta de alteragdo: “(...)| - Quando a gleba n&o tiver sido objeto de loteamento
anterior e dele n3o tenha resultado prévia doagao de Area Publica devera ser destinado 10% (dez por
cento) do total da gleba para uso publico, externa aos limites do Condominio (...)". Este assunto
passou na plenériz; do CMDU n°01/2025, onde os conselheiros deliberaram aprovando por
unanimidade, ndo tendo nenhuma reprovacdo e nenhuma abstengdo. O Secretério da Seplan explicou
a proposta de alteracdo. 3- Expediente n° 9164/2024 em nome de Alex Schmitt que refere-se a
solicitagdo de proposta de alteragdo do Plano Diretor, com relagdo a exigéncia de vagas de
estacionamento, isentando os lotes com testada para Rua Julio de Castilhos. A proposi¢éo justifica-se
apresentando que a exigéncia de vagas encarece os empreendimentos com a construgéo de
pavimentos, geralmente subterraneos, com alta ociosidade, sendo que permanecem desocupados por
grande parte do tempo; inclusive, tendo se observado o uso destas vagas de estacionamento com
destinagao diversa ao de estacionamento, como, por exemplo, depésitos. Observa-se, também, que
empreendimentos edificados no Centro, com destinagdo de estacionamento, tém permanecido muito
ociosps ou até tem alterado sua destinacéo face a inexisténcia de demanda para estacionamento. Em
especial na rua Julio de Castilhos, considerando sua vocagdo comercial, a tendéncia dos proprietarios
dos imdveis é de aproveitar 100% da fachada para destinagdo comercial. Assim sendo, considerando
que a demolicdo de iméveis antigos para edificagdo de novos exigird a criacdo de vagas de
estacionamento, que teriam que ser acessadas por rampas que ocupariam parte importante da
fachada, a exigéncia de vagas de estacionamentos inviabiliza a revitalizagdo dos iméveis antigos. Por
todo o exposto, entende-se que a revogacgéo da exigéncia de vagas de estacionamento nos predios
comerciais e mistos localizados na Julio de Castilhos, tenderia a incentivar a revitalizagdo dos imoveis,
incentivando que sejam feitos investimentos nos iméveis da Rua Julio de Castilhos. Proposta de
alteragdo: Fica incluido o § 4.° no art. 195 da lei n.° 11.052, de 26 de Agosto de 2020, que institui o
Plano Diretor de Lajeado, com a seguinte redagéo: § 4.° As edificagdes ndo residenciais ou mistas, em
lotes com testada para a Rua Julio de Castilhos, ficam isentas das disposi¢des deste artigo. Este
assunto passou na plenaria do CMDU n°01/2025, onde os conselheiros deliberaram aprovando por
unanimidade, ndo tendo nenhuma reprovacéo e nenhuma abstengdo. O Secretario da Seplan explicou
a proposta de alteragédo. 4 - Expediente n° 6849/2025 em nome de Heitor Hoppe que refere-se a
proposicdo de Projeto de Lei para alteragdo do Anexo 01 do plano Diretor de Lajeado.
Especificamente, no Bairro Sao Cristévdo, a quadra 39 esta atualmente classificada como “Zona 5
(Z5)", ou seja, uma zona de ocupagdo unifamiliar. Em contrapartida, quadras adjacentes ja se
encontram na “Zona 2 (Z2)", que permite a implementacdo de empreendimentos comerciais e de
servigos. Desta forma, tendo em vista o crescente desenvolvimento do bairro e a expansao imobiliaria
na regido, solicita-se a alteracdo da quadra 39 para Z2, para um melhor aproveitamento do potencial
da area, gerando mais empregos e melhorando a infraestrutura local. Junto ao expediente esta
anexado o abaixo-assinado de todos os proprietarios da quadra que sdo a favor desta mudanca. Este

assunto passou na plenaria do CMDU n° 01/2025, onde aprovou-se a mudanga de zoneamento das



quadras 38 e 39, sendo que da quadra 39 mediante a anuéncia dos proprietarios, nao tendo nenhuma
abstencgdo e 2 votos contrarios. O Secretario da Seplan explicou a proposta, mostrando no mapa a
situagdo de acordo com a alteracdo. 5 - Expediente n° 19866/2024 em nome da SEMA que refere-se
a revogagao do Artigo 90 do plano Diretor de Lajeado - PDL referente ao uso de 100% do subsolo para
estacionamento. Em Feunido na Sema, discutiu-se a respeito do Art. 90 do Plano Diretor, o qual cita
que “(...)Sera permitido o uso de 100% do subsolo mediante projeto especifico de compensagao da
permeabilidade, conforme parametros previamente definidos e aprovados pela SEMA (...)". Desta
forma apontou-se que considerando as recentes e histéricas enchentes ocorridas no municipio, do
ponto de vista técnico, fica inviavel a impermeabilizagdo de 100% do lote, mesmo com projeto de
compensagdo de permeabilidade, o qual entende-se que ndo serd capaz de suportar o
armazenamento de agua de grandes precipitagbes como as ocorridas nas Ultimas enchentes. Além
disso, a impermeabilizagéo do lote implica em maior vazao e velocidade superficial de escoamento da
agua, a qual desagua na rede de drenagem que, em muitas situagdes, ndo comporta a demanda de
escoamento. Deste modo, encaminha-se a solicitagdo de analise para revogagao do Art. 90 do Plano
Diretor, visto o exposto, de modo que os lotes situados nas ruas citadas no referido artigo atendam aos
percentuais de areas permeaveis definidas no zoneamento em que se enquadram. Este assunto
passou na plenaria do CMDU n° 01/2025, onde os conselheiros aprovaram por unanimidade a
revogacgao deste artigo e que também sejam feitas as devidas adequacgdes no Anexo 4 e demais
pontos da lei que tenham relagdo com este artigo. O Secretario da Seplan explicou a proposta de
alteracdo 6 - Expediente n° 22725/2022 e 31578/2022 em nome de MUDE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda que requer alteragdo no Plano Diretor, conforme proposta apresentada. a) A
alteragdo de ZCE para Z4 do trecho localizado a partir de 370 metros ao sul e de 280 metros ao Leste
do Rio Forqueta. b) A alteragdo do curso da Avenida aprovada por emenda ao Plano Diretor de
Lajeado, passando sua largura de 30,00 para 20,00 metros.” Os conselheiros deliberaram sobre o
assunto, analisando mapas do local de intervengéo, sendo apontado que atualmente ndo ha estudo
fundamentado para alteragdo de zoneamento do Plano Diretor. Referente & alteragdo da Avenida
supracitada, os conselheiros definiram que a largura da via deve permanecer conforme previsto no
Plano Diretor, e que sera solicitado um estudo do tragado da via para aproveitar a infraestrutura viaria
criada recentemente no trecho de continuagdo da rua Romeu Julio Scherer, que leva até a Ponte
Temporaria do Exército. Assunto passou na plenaria do CMDU n° 05/2024 e a solicitagao foi negada
por unanimidade. O Secretario da Seplan explicou a proposta, mostrando no mapa a situacdo de
acordo com a alteragdo. Apds a apresentagdo de todos os expedientes, foi aberto espago para a
inscricdo de manifestagdes, onde houveram 2 inscrigoes. Encerrado este momento, iniciou-se as
perguntas e manifestagdes, onde os presentes fizeram vérias colocagdes e argumentagdes que foram
as seguintes: 1- Matheus Luis Welter falou sobre o assunto do assunto 6, fazendo uma explicagao
mais detalhada sobre a alteracdo proposta e sobre o empreendimento, onde a avenida tenha uma
sequéncia que ficaria dentro do empreendimento,'fazendo ela com 20 metros de largura, revisando o

zoneamento. 2 - Heitor Hoppe falou sobre trés assuntos da pauta, o primeiro o assunto 2 da pauta



onde manifestou apoio a alteragdo no Plano Diretor para as areas publicas; no assunto 3 da pauta
complementou as argumentacées favoraveis e ressaltando ainda como seria ruim ter varias saidas e
entradas de veiculos em cada quadra e no assunto 4 da pauta falou sobre faltas de areas para
empresas e empreendimentos se instalarem e ainda reforgou e defendeu 6 pedido, fez ainda uma
ponderagdo ao assunto 6, ressaltando que mesmo que a area seja inundavel, a avenida teria ainda
utilizagdo na maior parte do tempo. Apds, foi realizada a leitura da ata pela servidora Patricia Alves e

aprovacdo da mesma pela plenaria. Nada mais havendo a tratar, o presidente do CMDU Senhor Alex

Schmitt deu a Audiéncia Publica por encerrada e eu, Patricia Alves, auxiliar de administracao da
Prefeitura Municipal de Lajeado lavro a presente ata e apés lida e achad onformldaie@%/)
assinada por,mim e pelos demais pre ntes. Lajeado, 13 de agosto de 2025. 77& )
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